Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977),
przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Rozlopy, Kulikow, Michaléw,
Michalow PGR, Sasiadka, Sulow, Suléwek i Tworyczow.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projektem planu, zainicjowanego Uchwata Nr XXXV1/232/2022 Rady Gminy Sutéw z dnia 16
lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebow: Deszkowice I, Kolonia Kaweczyn, Kolonia Rozlopy,
Roztopy, Kulikow, Michalow, Michalow PGR, Sgsiadka, Sutow, Sutowek i Tworyczéw. Omawianym
projektem Planu objeto 13 obszaréw potozonych w ww. obregbach.

Projekt Planu zmienia w czgSci — na obszarach nim objetych - dotychczas obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sutéw, przyjety Uchwalg Nr X/61/2003
Rady Gminy Sulow z dnia 27 listopada 2003 roku oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sutow, przyjety Uchwata Nr XXX1/203/2014 Rady Gminy Suléw z dnia
25 marca 2014 r.

Do zmiany ww. obowigzujgcego planu miejscowego przystagpiono na wniosek Wojta Gminy
Sutow. Celem projektu Planu jest wskazanie kierunkéw i zasad zagospodarowania wybranych

obszaré6w w gminie, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow i Wiadz Gminy.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wzieto przy tym pod uwage art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Celem projektu planu jest stworzenie warunkow przestrzennych dla racjonalnego rozwoju
przedmiotowych obszaréw. Projekt planu zawiera przede wszystkim ustalenia dotyczace
przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terenow potozonych w jego zasiggu. Projekt planu
okres$la takze zasady ksztattowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym m.in.: linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki

intensywnos$ci zabudowy. W projekcie planu wyszczegodlnione zostaly rowniez ustalenia odnoszace



si¢ do modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu. Ponadto wskazano szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W projekcie Planu wydzielono 6 rodzajéw jednostek terenowych przeznaczong dla: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny o symbolu przeznaczenia ,,MN”), zabudowy zagrodowej
(tereny o symbolu przeznaczenia ,,RZM”), zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (teren
o symbolu ,,1ML”), zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug sportu i rekreacji
(teren o symbolu ,,1ML-US”), uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji lub ustug
sportu i rekreacji (tereny o symbolu przeznaczenia ,,UZ-UE-US”), terenéw ustug handlu lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw (tereny o symbolu przeznaczenia ,,UH-PP-PS”),
elektrowni stonecznej (tereny o symbolu przeznaczenia ,,PEF”),drogi dojazdowej (teren o symbolu
,1KDD”) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej (teren o symbolu ,,1KR”). Dzigki temu
umozliwiono zagospodarowanie obszaréw projektu Planu w kierunku zgodnym z oczekiwaniami
mieszkancow 1 Wtadz gminy Sutow.

Wedlug ustalen projektu planu na obszarach nim objetym zakazano lokalizacji: elektrowni
wiatrowych, stacji paliw ptynnych, a takze samodzielnych stacji gazu ptynnego; zakaz nie dotyczy
punktéw wymiany badz sprzedazy butli gazowych, budowli rolniczych 1 obiektéw stuzacych
dziatalnos$ci rolniczej na terenach innych niz o symbolu przeznaczenia ,,RZM”, otwartych
zbiornikOw na produkty pofermentacyjne, ptyt do sktadowania obornika, komoér fermentacyjnych
oraz zbiornikoéw biogazu rolniczego.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia powyzszych terenéw w pierwszej kolejnosci
uwzgledniajg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sutéw, w ktorym wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym (istniejacym

I wskazanym w obowigzujacych Planach) zagospodarowaniu omawianych obszarow.

W odniesieniu do wszystkich ww. obszarow, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich

zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzylo harmonijng calos¢ z
zabudowa (0 podobnym charakterze) potozong poza granicami projektu planu, oraz
uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystgpujace uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania nowej

zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy w otoczeniu projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i




4)

5)

6)

7)

8)

9)

lesnych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb o0sdb

niepelnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat

zieleni oraz wprowadzenie zapisOw zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy, co z kolei

pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej i waloréw
ekonomicznych obszarow;

prawo wiasnoéci m.in. poprzez uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych zgtoszonych w postaci

wniosku o opracowanie projektu planu;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa mMm.in. poprzez wprowadzenie takiego

zagospodarowania, ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwoséci rozbudowy obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej m.in. poprzez wprowadzenie regulacji

zamieszczonych w §9 projektu planu miejscowego;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy

uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie o

przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w sposob przewidziany przez ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe¢ o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskow - w sposéb zgodny z

obowigzujacymi przepisami;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

- odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — O procedurze
sporzadzania projektu planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

-udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji

sprawy;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci m.in.

poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §9 projektu planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu:

1)

wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i



uwag, zmierzajagce do wprowadzenia pozadanych zmian w celu stworzenie warunkoéw
przestrzennych dla racjonalnego rozwoju przedmiotowych obszarow;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji 1 wnioskow ptynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych,
wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza

materiatow wejsciowych, inwentaryzacja urbanistyczna oraz opracowanie ekofizjograficzne.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy ushugowej
w sgsiedztwie istniejacych terenow o podobnych funkcjach;

2) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy 6 uwzglednieniu art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Rady Gminy Sutéw nie podjeta uchwaty na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy, w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sutéw 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. A zatem, nie mozna stwierdzi¢
czy projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie przedmiotowego projektu planu nie powinno generowaé znaczacych wydatkow z
budzetu gminy, gdyz tereny w wigkszo$ci wyposazone sg w infrastrukturg techniczng z dostgpem

do drog publicznych, za§ zmiana ustalen dotychczasowego planu miejscowego blokujacych



realizacj¢ planowanej inwestycji przyczyni si¢ do wzrostu podatku od nieruchomosci.

3.3. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) okre$lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng,
dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnosé informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu - stosownie
do mozliwego zakresu jego ustalen - stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych
wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast dostgpno$¢ cyfrowa oraz
dostgpnos$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub
prawnych — zapewniono poprzez publikacje projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko na stronie internetowej Urzedu Gminy Sutow i w BIP. Poza tym
dostepnos¢, w tym cyfrowa, projektu planu i dokumentéw z nim powigzanych zapewniona jest na

catym etapie procedury planistycznej — na wniosek, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta 17 grudnia
2021 r. w oparciu o ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu
powinien zosta¢ poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony radzie w celu uchwalenia, a w
konsekwencji — aby mogt wej$¢ w zycie. Wzigto przy tym pod uwage zmiany, jakie wprowadzono
do ww. ustawy, w tym przede wszystkim te wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), a takze zwigzane z tymi zmianami przepisy przejsciowe.

Pewien zakres obowigzkow natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony
zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy - rdwniez wypetnione przez Wojta - dotycza w
szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Wojt zawiadomit spoteczenstwo o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwo$ci, sposobie i1 terminie sktadania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na urzedowej tablicy informacyjnej, ogloszenie w

lokalnej prasie i w intrenecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym



zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarami projektu planu. Nastepnie
Wojt sporzadzil projekt planu rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski. Wraz z opracowang
prognoza oddziatywania na srodowisko projekt planu zostat skierowany — w pierwszej kolejnosci
do zaopiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng - a nastepnie do dalszej
procedury opiniowania i uzgadniania.

Ze wzgledu na wystepowanie w zasiggu niektorych z obszarow projektu planu gruntow rolnych
wysokich klas bonitacyjnych (I-IIT) wystapiono o zgod¢ na zmiang ich przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 20 listopada 2023 r. znak:
DNI.tr.602.278.2023 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze cze$ci z wnioskowanych
gruntdéw, a dla czgsci zgoda ta nie zostata wydana. W reakcji na t¢ decyzje Wojt Gminy Sutow
zwrocit si¢ do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi 0 ponowne rozpatrzenie sprawy. Minister pismem
z dnia 5 stycznia 2024 r. znak: DNI.tr.602.391.2023 utrzymal w mocy zaskarzong decyzje.

W zwigzku z powyzszym z projektu planu wylaczono grunty wysokich klas bonitacyjnych, dla
ktérych nie otrzymano zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Skorygowany projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko wylozono do

publicznego wgladu.



